Martin Glogowsky e Joao Bernacchio, da Abamec, com Walter Lafemina,
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do Secovi, e Capuano, do Creci: platéia cheia no debate sobre imoveis

versus aplicacoes financeiras

Carta de credito

As cartas de crédito que os ban-
cos fornecem aos interessados na
compra de imoveis tém garantido
liquidez, valonzacgao e estabilidade
a0 mercado imobiliano. A garantia
de crédito simples e facilitado
representado por essas cartas
garante uma demanda constante
em todas as faixas de consumo e
estimula a competi¢do € a concor-
réncia entre 0s construtores e
incorporadores, influindo positiva-
mente na formagao dos precos e
garantindo empregos. Sem elas,
corretores, construtores € consumi-
- dores estariam enfrentando maio-
res dificuldades do que as impostas
naturalmente a todos os segmentos
econdémicos por um quadro reces-
SIvO como o atual. Assim esta des-
cartada a hipotese de falta de liqui-
dez ¢ muito menos de desvaloriza-
¢ao, 0 que, alids, jamais ocorreu.

Essa defesa enfética dos benefi-
cios proporcionados pelas cartas
de crédito foi feita pelo presidente
do Creci, Roberto Capuano,
durante debate realizado na sexta-
feira, 20, no auditono do jornal “O
Estado de S.Paulo”. Mais de 200
empresarios e profissionais liga-
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garante liquidez e
estabiliza mercado

dos ao setor discutiram o tema
“Ativos Imobiliarios Versus Ati-
vos Financeiros - Uma Avaliagio
de Riscos e Rentabilidade”. O
evento fol uma promogado conjunta
do Creci, do Secovi e da Associa-
¢ao Brasileira dos Analistas de
Mercado de Capitais (Abamec).

Expressio maxima do crédito
direto a0 comprador de imoével,
apenas as cartas ja liberadas pela
Caixa Economica Federal (CEF)
garantem um “estoque” de 160 mul
compradores de imoveis a0 mer-
cado, o que facilita a venda e, por-
tanto, da liquidez as operagdes. “O
imovel tem procura e tem interessa-
dos, ha um mercado ativo, porque
as cartas de crédito tém um efeito
multiplicador - quem recebe a carta
compra uma habitacao pequena, e
quem a vende passa para uma
maior, que por sua vez procura uma
maior ainda e assim sucessiva-
mente”, destaca Roberto Capuano.
Além desse estoque, cerca de 10
mil novas cartas de crédito chegam
ao mercado todo meés.

Fundos de longo prazo

O volume de crédito garantido

pelas cartas bancanas e seu efeito
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multiplicador sobre todo o mer-
cado, permitindo inclusive a volta
dos pequenos ¢ médios construto-
res, tém funcionando como verda-
deira tnncheira contra os efeitos
nocivos das altas taxas de juros e,
principalmente, dos mitos que elas
trazem embutidos. O pior desses
mitos, segundo o presidente do
Creci, € 0 de que os iméveis per-
dem liquidez quando elas sobem
em demasia porque os investidores
procuram as aplicagoes financerras.

“Os investidores tradicionais do
mercado imobilidrio sempre foram
uma elite restrita e limitada, incapaz
de sustentar a producao em larga
escala de imoveis para as classes
meédias e pobre, € 0 juro elevado nao
tem influéncia expressiva sobre o
mercado porque os financiamentos
do SFH tém juros prefixados ja na
ponta de captacao”, afirmou Capu-
ano. Ele observou que o imével €
competitivo enquanto ativo porque
traz embutida em seu preco uma
taxa de 12%, relativa & economia do
aluguel ou a renda que produz, sem
contar com a seguranca e a valoriza-
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¢ao que representa para quem O
adquire.

Ele ponderou que os fundos imo-
bilianios, que os representantes da
Abamec defenderam como meca-
nismo 1deal de atracdo de investido-
res para 0 mercado, nao produzirao
efeitos a curto e médio prazo.

“Sera preciso um longo processo
de maturagao para que os poupado-
res se convengam das vantagens dos
fundos”, afirmou Capuano. “A
populacdao sempre rejeitou as pro-
postas que tentavam vender ‘peda-
¢os’ de um empreendimento imobi-
hario, como o sistema de time sha-
rnng, e essa cultura nao muda da
noite para o dia.” Outro entrave a
proliferacao rapida dos fundos imo-
biliarios € o da concentracao em um
perfil fechado de potenciais investi-
dores. “Se nao for pulverizado, aca-
bara reproduzindo 0 mesmo sistema
fechado e restrito das bolsas de
valores, onde apenas uma pequena
parte da populacao aplica suas eco-
nomias. Desta forma, equivale a
uma simples incorporacao’, ressal-
tou o presidente do Creci.
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